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«valilele Sireg prostornog obuhavata

kulturno-povijesno naslijede

(materijalna i nematerijalna kulturna bastina)

bogata tradicija i brojni festivali i manifestacije

prirodna bastina | oCuvanost

{more, razvedena obala, vodni resursi na kopnu,
nacionalni park, parkovi prirode, flora i fauna)

bogata gastronomska ponuda (morska riba, plodovi mora,
peljeska i konavoska vina)

geostratedki poloZaj i blizina Zraéne luke Cilipi
raznolika turistiCka ponuda i brojni smjestajni kapaciteti
velik broj razliCitih ekosustava s visokim stupnjem
oc¢uvanosti

velike prirodne rezerve i prostomni kapaciteti za
gospodarsko iskoriStavanje
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morski
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locosiac sireg prostornog obuhvata

prometna izolizanost od ostatka drZzave (nepostojeca
brza cestovna mreZa)

specifi¢an teritorijalni oblik kao ograni¢avajuci faktor
prostornog razvoja

prekid drzavnog kopnenog teritorija (drzavna granica s
Bosnom i Hercegovinom)

vrlo aktivno seizmic¢ko podrucje (maksimum na teritoriju
grada Dubrovnika)

brojna ratna Steta (neobnovljene kuce i minska polja)
specificne reljefne karakteristike kao ograni¢avajuci
faktori sirenju gradskih podrucja

vodopropusno krsko tlo s brojnim podzemnim vodama,
osobito teSko za klasi¢nu poljoprivrednu proizvodnju i
osjetljivo na bilo kakvo oneciséenje

BOSNA |
HERCEGO-
VINA

razvoj "elitnog" turizma s pripadajucim golfskim
igralidtima i prate¢im sadrzajima

razvoj sportskog i nautiCkog turizma

razvo] kongresnog turizma

razvoj] memorijalnog turizma

razvoj eko i etno turizma u Dubrovackom Primorju,
Konavlima, na poluotoku PeljeScu i u dolini Neretve
razvoj vinogradarstva | maslinarstva

razvoj i unaprijedenje poljoprivrede u Konavlima i u
dolini rijeke Neretve

unaprjedenje gospodarskih aktivnosti modermizacijom i
uredenjem luke Ploce

unaprjedenje turisticke ponude izgradnjom novih
sadrzaja i novom turistickom ponudom

poljopri-
vreda

JADRAN

vezas

Meditera-

nom

orietnie na prostoru Zupanije

administrativno-teritorijalni ustroj (rascjepkanost,
usitnjenost Zupanijskog teritorija)

nerijeseno pitanje drzavne granice s BIH i Crnom Gorom
pitanje koridora autoceste do Dubrovnika

pad broja stanovnika u Dubrovniku i dubrovackom zaledu
neravnomjerna gustoca naseljenosti

neiskoristenost poljoprivrednih povrsina i njihovo
Zanemarivanje

propadanje kulturne bastine na selima zbog emigracije
potencijalno ugrozavanje prirodne bastine (osobito
obalnog pojasa) pretjeranom izgradnjom i one€iS¢enjem
"guranje” gospodarskih i turistickih projekata ¢ije moguce
nuspojave nisu dovoljno istrazene

10 nerijeSeno pitanje brodova na kruznim putovanjima

Dubrovnik - Zupanijsko'srediste
veéi gradovi u' Zupaniji
ostala vaznija naselja.i otoci

osobito vrijedan prirodni resurs
(obalni pojas)

drzavne granice =
vaZnija cestovna prometna mreza
vaznije pomorske veze

tok rijeke Neretve
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Wl teritorijalno politicki ustroj i regionalna pozicija Dubrovnika mentalna mapa prostora Dubrovacko-neretvanske Zupanije
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Razvojna podrucja prema prostorno-planskoj dokume

TRI POTENCIJALNE OPASNOSTI ZA BUDUCNOST DUBROVACKOGA PRIOBALJA:
PELJESAC + DUBROVNIK + KONAVLE

1 rieSavanje pojedinacnih prostornih problema i nepostojanje jasne razvojne perspektive, odnosno vizije razvoja grada
Dubrovnika i dubrovackoga priobalja u blizoj buduénosti

2 pretjerano iskoristavanje najznacajnijih prirodnih resursa (u prvom redu obalnog pojasa) i odsustvo svijesti o vaZznosti

ocuvanja, zastite i uporabe prostora kroz odrzivi razvoj BOSNA I
HERCEGO-

VINA

3 cesta prenamjena vrijednog poljoprivrednog | sumskog zemljista u gradevinsko, apartmanizacija terena i nerijetko
pretjerana izgradnja novih turistickih smjestajnih kapaciteta

PANORAMA DUBROVACKOG PRIOBALJA - elafitsko otocje

KONAVOSKO PODRUCJE ¥ pRr7AVA
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1 _ Geostrateski, geopoliti¢ki i prometni polozaj RH u Europi 2_ vazniji postojeéi europski prometni koridori (Sira slika prostora) 3_ vazZniji postojeci europski prometni koridori u RH (uza slika prostora)
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A. IVANCIC, JADRANSKO-JONSKI RAZVOJNI KORIDOR

PROJEKT AUTOCESTE

OPCENITO O PROJEKTU
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Trasa Jadransko-jonske autoceste (JJAC) medunarodnih - \ _ '- *’\
oznaka E-61, E-65 i E-80 (Trst - Rijeka - Zadar - Split - RUXELLES IV _ r'_\\_
Dubrovnik - Bar - Dra¢ - Atena) poloZzena je uz istoénu obalu 'L~ @ -
Jadrana i Jonskog mora - od Trsta u ltaliji do Igoumenitse u - iy W :
Grékoj, u ukupnoj duzini od priblizno 1100 km. Prolazi kroz 7 IV I 4
zemalja: Italiju (10 km), Sloveniju (30 km), Hrvatsku (460 km), o
Bosnu | Hercegovinu (20 km), Srbiju i Crnu Goru (120 km),
Albaniju (370 km) i Gréku (20 km). Navedena kilometraza
predvida graniéni prijelaz iz Hrvatske u Bosnu | Hercegovinu
kod Ploca, a mijenja se u slu¢aju najnovijeg prijedloga prijelaza
u Osojniku. Ukupni troskovi izgradnje procjenjuju se na gotovo
& milijardi ameri¢kih dolara.

Jadransko-jonska autocesta znacajna je za sve zemlje kroz

koje prolazi: , 3% ; ﬁ-& @,.
- za ltaliju - nastavija se na autocestu Milano - Venecija - Trst : e - e Y x - ’

(Serrenissima), \ il e ZAGREB
- za Sloveniju - relativno je kratka dionica, no znacaj dobiva u o el — i
kombinaciji s cestom Ljubljana - Rijeka i kao veza luke Kopar s /
Rijekom,

- za Hrvatsku - prema studiji, hrvatska dionica predstavlja

gotovo pola ukupne duZine. Kako je vedi dio trase identiCan s

trasom autoceste Zagreb - Split, Hrvatska bi u sluéaju odluke o

gradnji JUAC-a bila u vrlo povoljnom polozaju jer bi najveci dio

trase bio ve¢ izgraden,

- za Bosnu i Hercegovinu - u najnovijoj je verziji trasa nesto

kra¢a, no dionica ¢e pravi znaaj dobiti po izgradnji ceste

Ploce-Budimpesta,

- za Crnu Goru - potrebno je definirati to¢nu trasu od granice s

BiH do albanske granice na rijeci Bojani. Plan rekonstrukcije

jadranske ceste u Crnoj Gori predvida izgradnju mosta u Boki

kotorskoj kod tjesnaca Verige, trasu JJAC-a treba odrediti u

suradnji sa susjednim zemljama,

- za Albaniju - od presudnog je gospodarskog znacaja. Zasad

osim generalne politicke suglasnosti nije poduzeto nista za

pripremu projekta, -

- za Gréku - izgradnjom JJAC-a ta zemlja dobiva najkracu

vezu s Europskom unijom &ija je élanica.

Kroz &itavu povijest Balkana, a i danas, mediteranske zemlje P JADRANSKO-JONSKI KORIDOR
smjestene uz isto¢nu obalu Jadranskoga i Jonskoga mora nisu | AUTOCESTA ZAGREB-SPLIT
dovoljno koristile prometni koridor uz svoju obalu. Uz politicke
razloge | nedostatak primjerene prometnice koja bi ih
povezivala, glavni je razlog bic u nedostatku gospodarske
suradnje. To je, vjerojatno, i glavni razlog relativho slabe
razvijenosti tih podrudja.
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g %4 Projekt " Hrvatski san "je najveci projekt odrzive izgradnje u Europi koji se zasniva na turizmu i trgovini.
jf Projekt je nastao kao rezultat istrazivanja i prou€avanja potencijala Dalmacije i JuZzne Europe i pokazuje
" potrebu za razvojem te regije. Specificnost lokacije : odabrana je regija koja se nalazi na prostoru
L ; Dubrovagkog primorja, Stona i Ravnog (B i H) na isto€noj obali Jadrana i na sjecidtu koridora koji
\ '.._,_'-',1’-'_‘- povezuju Srednju i Isto€nu Europu.
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UDALJENOET! od popularnih turistiékih destinacija u Hrvatskoj LOKACIJA

SpecifiCnost lokacije : odabrana je regija koja se nalazi na prostoru Dubrovackog primorja, u blizin
Stona i Ravnog. Geoprometni poloZaj je povoljan jer se nalazi na krizanju vise prometnih pravace
(postojecih i planiranih). NajbliZze naselje "novom gradu" je mjesto Doli sa svojih dvjestotinjak stanovnika
DUBROVNIK 32 KM BISEVO 147 KM PLITVICE 280 KM Taj prostor gravitira Stonu udaljenom samo 8 km i Slanom na istoj udaljenosti, dok je Dubrovnik zracne
udaljenosti 27 km.

ZAGREB 360 KM HVAR 118 KM KRKA 190 KM

KORNATI 210 KM KORCULA 70 KM PALAGRUZA 130 KM =%,
SPLIT 135 KM MLJET 20 KM STON 7 KM
BOL 105 KM MEDUGORJE 45 KM BRELA 100 KM

Distance between The Croatian dream and popular tourist destinations
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; ,.prcuekt "Hrvatskl san" - Tri sestrice

monaco “ veni S viena 0 0w 888 P manhattan - ny

PovrSina na kojoj bi trebao nastati projekt " Hrvatski san " usporedena je na kartama gore veli¢inom tri hrvatska, jadranska, turisticka

grada (Dubrovnikom, Splitom i Zadrom), sa &etiri velika europska grada (Monako, Venecija i Be¢) i sa podru¢jem Manhattna u New

| Yorku.

Ovaj strateski projekt pretvaranja Sireg dubrovackog podrucja (Konavle, Dubrovnik, Peljesac, Elafiti, Mljet, Korcula, Lastovo) u svjetski
poznatu i privlaCnu destinaciju visokog turizma vec¢ ima izvrsne temelje u prepoznatljivosti Dubrovnika kao svjetske kulturne bastine, u
™ nizu vrijednih zasticenih prirodnih i krajobraznih lokaliteta (Mljet, Lastovo, Elafiti, dolina Neretve), u proizvodnji hrane i gastronomskoj i

¢ | enoloskoj ponudi te u veC postojeCoj tradiciji i kapacitetima turistiCke ponude. Kako je izmedu prikupljenih pojedinacnih projekata
" pripremljenih za "katalog" Programa ¢ak njih sedam kompatibilno s tim regionalnim projektom (nove marine na otocima u sklopu
projekta " Princeza Jadrana", projekt "Tri sestrice", projekt "Konavle" i projekt "Golf Park"), a neki koji su takoder u fazi pripreme i
*‘ 4 realizacije u katalog nisu niti ukljuceni (npr. regionalno rjesavanje vodoopskrbe, procCiS¢avanja otpadnih voda i gospodarenjem otpadom,
autocesta do Dubrovnika, most PeljeSac), radi procjenje njegove vrijednosti pretpostavljena su jos sljedeca ulaganja :
- izgradnja jos dva turistiCka kompleksa na podrucju Korcule, Mljeta, Cavtata ili Peljesca iste veliCine i razine ponude kao i Tri sestrice,
. ali moguce i sa drugadijim sprecijaliziranim sadrzajima kakve traZi globalno trZiste turistickinh usluga
- izgradnja novog kongresnog centra na sirem podrucju (vise od 2.000 sudionika)
- izgradnja marine za "mega jahte" na sirem podruc¢ju Dubrovnika
- izgradnja viSe manjih morskih i zrakoplovnih luka
Oc¢ekuje se da bi procijenjena potrebna dodatna ulaganja stvorila dodatnu ponudu od 3.300 kreveta i oko 100 novih vezova (s ostalim

MASTERPLAN ZA NOVO TURISTICKO CUDO
Do kraja godine u idilinoj uvali 27 kilometara
sjeverozapadno od Dubrovnika trebala bi, po
poslovnom projektu Vicenca Blagaica, vlasnika
Profectus grupe, poceti gradnja najluksuznijeg
turistickog naselja na Jadranu, koje bi

‘ konkuriralo omiljenim i a sagledanim projektima vezanim uz to podrucje sveukupno oko 9.500 kreveta i 2.000 vezova), godiSnje dodatne prihode oko 350 mil.
mondenim odrediStima na e -’3' ‘_I eura (sveukupno sa ostalim projektima oko 650 mil. eura), te bi otvorila dodatnih oko 5.000 cjelogodisnjih radnih mjesta (sveukupno oko
francuskoj Azurnoj obali - ) d 10. 000) i to samo u tunstlckom sektoru.
3,!5 ;
&
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TRI SESTRICE
Podrucje projekta Tri sestrice sa pristanistem odnosno
lukom €e ukljuCivati sljedece sadrzaje :

1 MEDITERANSKO NASELJE
2 POLJOPRIVREDNE | PRIRODNE ZONE

3 PRITSNISTE | POTREBNA INFRASTRUKTURA
4 RAZLICITI DRUSTVENI SADRZAJI :

5 KULTURNI SADRZAJI
6 JAVNE FUNKCIJE

7 TRGOVACKI SADRZAJI

8 PLAZE

9 HOTELI

10 MARINA

11 RIVA

12 GOLF

13 MALOPRODAJA
14 RESTORANI

Projekt stavlja odredeni naglasak na odrZivi PERCENTAGE OF COMFORT HOURS

razvoj i kao takav je u tom mjerilu trenutno
jedinstven u svijetu. Koncept projekta odrzivog
razvoja je izradila londonska tvrtka PHA Consult,
struénjaci na tom podruc¢ju. Nova izgradnja ce
se temeljiti na gradnji u skladu sa prirodom i
oc¢uvanjem okolisa, lokalne flore i faune.
Dijagrami desno pokazuju :

Na podrucju Zamasline ¢e se nalaziti luksuzne
stambene zone, vile, hoteli, eko naselje kao i
poslovna zona i filmski studiji.

ZRACNA LUKA | POSLOVNA ZONA

Podrucju zracne luke i poslovne zone najvaznije Ce
biti u stvaranju kontakata i veza projekta "Hrvatski
San" sa ostatkom svijeta. Zamasline Ce se nalaziti
luksuzne stambene zone, vile, hoteli, eko naselje
kao i poslovna zona i filski studiji. Poslovna zona sa
sportskim stadionom c¢e istovremeno sadrzavati
odredene zelene povrSine koje ¢e tako smanijiti
granicu izmedu poslovnog podrucja | zabave ili
rekreacije.

SOLAR IMSOLATION AMALYSIS
r}-'pir.:::_'ﬂ -::J-::J':,l 215t March
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Kretanja temperatura kroz sva éetiri godisnja [l Bl BN Sk SN a0 B

doba, analizu solarne insolacije i potencijalnu
energiju vjetra.

Comfort Criteria: > DB Temperature Range: 16°C - 26°C

> Relative Humidity Range: 40% - 80%

1 TRISESTRICE
1a CENTAR

1b DONTA DOLI
2 ZAMASLINA

3 ZRACNA LUKA
4 PODIMOC | BUDIMA
5 BOSNA | HERCEGOVINA

PUT SOLI ( BOSNA | HERCEGOVINA )

Put soli ¢e biti podru¢je za stanovanje u
unutrasnjosti. Uz  postojece  poljoprivredne
potencijale, to ¢e se podrucje razvijati u skladu sa
prirodom.

AKADEMSKI | SPORTSKI CENTAR

Taj prostor Ce Ciniti cjelinu za sebe sa svim akademskim i
sportskim sadrzajima na jednom mjestu. Uz postojecCe
obrazovne i rekreativne sadrzaje, tu ¢e se nalaziti i
podrucje za stanovanje.

WIND EMNERGY

MONTLY ELECTRICITY PRODUCTION [MWH)
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Mijet se nalazi u dubrovaCkom arhipelagu i njegov je najveci otok. Povrsina
mu iznosi 100,4 km2. lzduzenog je oblika jer je dug 37 kilometara, a sirok
samo 3 kilometra. Od poluotoka Peljesca ga dijeli Mljetski kanal. Proteze
se u smjeru sjeverozapad — jugoistok. Smatra se najsumovitijim otokom na
Jadranu, vise od 70% povrsine je pokriveno Sumama, a unutar nacionalnog
parka pokrivenost prelazi i 90%, zbog toga i ima nadimak najzeleniji otok
Hrvatske.

Mljet se nalazi unutar izobate od 100 metara Sto pokazuje da je nekoC bio
sastavni dio susjednog kopna, kao i svi hrvatski otoci. Reljef otoka ima
ras€lanjen i vrlo dinamiCan izgled. NajviSi vrh otoka je Veliki grad (514 m),
dok u isto vrijeme mnogi vrhovi prelaze 300 metara. Uzduz otoka postoje
mnoge kraske udoline (polja) te stotinjak manjih dolova. Oko Mljeta ima
- vise otoCica i grebeni.

=%  Mljetska je obala vrlo razvedena, dok se posebno istiu sjeverozapadne
- obale (Veliko i Malo jezero, uvale Lastovska i Pomena te zaljev Polace) i
jugoistoCne obale (Saplunara).

Na otoku postoje tri velika izvora bocate vode (blatine) kod Blata, Sobre i
Prozure, koje sluze za navodnjavanje polja i kao izvor pitke vode u ljetnim
mjesecima jer Mljet joS uvijek nije spojen na drzavni vodovod. U blatinama
se zimi stvaraju velika mrjestilista jegulje. Osim blatina, postoje maniji izvori
- pitke vode, od kojih su najvec¢i u Polatama, u Omanima kraj Sobre te na
- Vodicama kod Polaca i kod Babinog Polja.
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GOSPODARSTVO

Od gospodarski grana najzastupljnije su :

Ribogojilista u Sobri, maslinarstvo, ribolov, turizam,
ugostiteljstvo.

Zbog svoje bujne vegetacije i odlicne pokrivenosti Sumama, stanovnistvo
Mljeta se u pocetku bavilo sjeCom drva i njegovim izvozom, dok su na
prokrcenim mjestima sadili vinovu lozu i masline, dvije kulture koje su u
mnogocemu oznacile gospodarstvo otoka. Zbog specificnog polozaja,
lokalno stanovnistvo uz more je svoje gospodarstvo vise temeljilo na
ribarstvu. U drugoj polovici 20. stoljeca, stanovnici Mljeta se sve manje
bave poljoprivredom, a sve se vise okrecu turizmu i ugostiteljstvu. Mjesta
uz more posebno prosperiraju, dok se stanovnistvo s kopna u ljetnim
mjesecima sve vise seli u naselja na moru. Na Mljetu danas postoje tri
kampa, mnogo privatnih iznajmljivata i restorana, dok se jedini hotel na

otoku, Odisej, se nalazi u Pomeni.

vinogradarstvo,

PROMET

Zbog relativho malenog broja stanovnika, ali i zbog svog izduzenog i uskog
izgleda, Mljet nema razgranatu mrezu cesta. Svakodnevne autobusne linije
ne postoje, osim jedne povratne linije na brod prema Dubrovniku te jedne
povratne sSkolske linije. U ljetnim mjesecima, autobusne linije se ne
pojacavaju, vec se nadoknaduju privatnim taxi sluzbama.

Mijet je, s druge strane, jako dobro povezan s kopnom. Postoje
svakodnevne linije iz Sobre za Dubrovnik i za Prapratno na Peljescu. U
jetnim mjesecima, Mljet je, preko luke Sobre trajektno i brzobrodski

povezan s Peliescem, Dubrovnikom, Sipanom, Koréulom, Splitom i Barijem
u ltaliji, dok je preko luke u Polacama povezan s Dubrovnikom, KorCulom i
Lastovom.

Heliodrom je u planu izgradnje, jednako kao Sto postoje neke naznake da
bi se mogla izgraditi | zracna luka za manje zrakoplove.
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:: PREDNOSTI

(Mljet je najveci otok u dubrovackom arhipelagu. Povrsina mu iznosi 100,4 km2.
lzduzenog je oblika jer je dug 37 kilometara, a Sirok samo 3 kilometra. Od poluotoka
Peljesca ga dijeli Mljetski kanal.)

(Nacionalni park Mljet obuhvaca sjeverozapadni dio otoka, i proteZze se podrucjem
od 5.375 hektara zasticenog kopna i okolnog mora. To je podrucje 11. studenoga
1960. godine proglaseno nacionalnim parkom i predstavija prvi institucionalizirani
pokusaj zastite izvornog ekosustava na Jadranu.)

(Pjes¢ane plaZe i samonikle Sume pinja u predjelu Saplunara
Ostaci crkve svetog Pavla

Hrid svetog Pavla

Kula za nadzor plovidbe Mljetskim kanalom u Koritima i u ProZuri
Knezev dvor u Babinom Polju

Crkva svetog Vlaha u Babinom Polju

Spomenik palim borcima iz NOB-a u Babinom Polju

Kretanje broja stanovnika 1857.-2001.
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Odisejeva Spilja

Blatine, mala jezera s bo¢atom vodom u mjestima ProZura, Sobra, Blato i
Kozarica

Rimska pala¢a, rimokatolicke bazilike i ostaci termi s mozaikom Zdrala u
naselju PolaCe

Ostaci ilirske utvrde na brdu iznad Velikog jezera

Spomenik prvom desantu na juznom Jadranu u Drugom svjetskom ratu, na
Velikom jezeru

Otoci¢ Sveta Marija sa benediktinskim samostanom i crkvom svete Marije
Geomorfoloski lokalitet Zakamenica

Veliko i Malo jezero.)

(bujne vegetacije i odlicna pokrivenost Sumama - najzeleniji otok Hrvatske,
preko 70% povrsine otoka prekriveno Sumom)

(Uz obalu se nalaze bogata lovista plave i bijele ribe, a podmorje je bogato i
jastozima, rakovima i hlapovima. Uz vanjske, juZzne obale Mljeta, prije je bilo
staniste sredozemne medvjedice.)

:: NEDOSTACI

(Trend kretanja stanovnista je jako negativan opcenito za otoke dubrovackog arhipelaga,
to vrijedi | za Mljet. Posljednih godina se stanovnistvo sve vise seli u Dubrovnik i okolicu.)

(LoSa je prometna povezanost mjesta na otoku zbog nedovoljne izgradenosti prometnica,
a i postojece nisu dovoljne kvalitete. )

(Najvedi prometni problem je povezanost otoka sa kopnom, odnosno sa Dubrovnikom.
Postoje dvije linije iz Sobre prema Dubrovniku i prema Papratnom u blizini Stona. Tijekom
zimskog perioda broj brodskih veza se smanji na dvije do tri linije dnevno dok je ljeti taj
broj nesto vedi zbog brojnih turisti¢kih posjeta.)

(Smanjena kvaliteta Zivota na otoku, nedovoljno sadrzaja trgovacko-ugostiteljskog
karaktera, viSe cijene proizvoda, male moguénosti za obrazovanje djece. Na otoku postoji
jedna osmogodiSnja osnovna $kola i nalazi se u Babinom Polju. Srednjih $kola na otoku
nema pa vecina djece odlazi u srednju skolu u Dubrovnik, Split te u Zagreb.)
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Razvoj elafitskog otocja
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Elafitski ili Jelenski otoci se nalaze u dubrovackom arhipelagu |

u tu skupinu se ubrajaju otoci : Koloéep, Lopud i Sipan. Osim
njih u Elafite se ubrajaju i Sv. Andrija, Ruda, Daksa, Misnjak,

Jakljan, Kosmec, Golec, Crkvine, Tajan i Olipa. - blizina Dubrovnika

- pCuvana priroda
(brojne uvale, manji otocici, plaZe, Sumske staze, maslinici)

Kalamota je najjuZniji i gradu najblizi naseljeni otok. Sacuvanih
brojnih ostataka stare arhitekture, razasute po ditavom otoku
(stare predromanicke crkvice, rudevine bazilika, ljetnikovaca,
kula strazarnica), jedan je od turisticki najrazvijenijin otoka
dubrovackog podrucja i jedno od najdrazih izletiSta Dubrovcana
i turista.

- bogato kulturno-povijesno nasljede

(stare predromaniCke crkvice, ruSevine bazilika, ljetnikovaca,
kula strazarnica, samostani, Franjevacki samostan iz 1483.
godine s klaustrom, obrambenom kulom i zidinama, u svojoj

crkvi sv. Marije od Spilice i Gospe od Sunja iz 15. st. na Lopudu)
- mogucnost razvoja poljoprivrede (maslinarstvo, uzgoj agruma)
- veliki potencijali za razvoj turizma

(prirodno i kulturno-povijesno bogato nasljede €ini ove otoke
turisticki jako atraktivnima)

Lopud je drugi po veliéini otok smijesten izmedu Sipana |
KoloCepa zbog ¢ega je u srednjem vijeku dobivao naziv “insula
media” (lat./srednji otok). Lopud je prema nekim arheocloskim
nalazima naseljen vec tisuc¢ama godina. Na otoku su pronadeni
mnogi ostaci starogrckih, rimskih | slavenskih gradevina |
rusevina. Ve¢ je u 16. stoljecu imao 30 crkava, brojne
ljetnikovce, nekoliko samostana | mnogo viSe stanovnika nego

danas, niti 200-tinjak. Franjevacki samostan iz 1483. godine s i g R 2 '
klaustrom, obrambenom kulom i zidinama, u svojoj crkvi sv. .- ¥ '..!Dsa pnmnrska_;:{fwezannstsk-::rpr'n_c:rn_L ochosna Dibrovnikom
e “3 = (rijetke brodske linije, $to posebno zimi stvara skoro potpunu

izolaciju otoka od kopna)

i

T e . - S Marije od Spilice éuva mnoge vrijedne umjetnine. Crkva Gospe
B E e LR S e S s, ) P E ) ) P

od Sunja iz 15. st. vrijedan je spomenik kulture. Na svakom
koraku izviru razne srednjovjekovne utvrde i kapelice koje
doCaravaju povijest ovog otoci¢a. Mjesni perivoj je poznat kao
bivsi vrt vile iz 19. stoljeca.

- negativna demografska slika
(broj stanovnika je konstatno u padu, i sastav je nepovoljan je je
to velikom vecinom stanovnistvo starije od 50 godina)

Aam B losa infrastukiura
= mE T (preduvjet za razvoj turizma kao najbitnije gospodarske grane)
Sipan je najvedi i najudaljeniji otok u Elafitskom arhipelagu . U

tihim uvalama, plazama, u zelenilu ¢empresa, limuna i narandi, | Y J L | Y iadl: HWEE _ zapustenost brojnih kulturno-povijesnih znamenitosti
prepun starih gradevina (crkvica, ljetnikovaca viastele | 5SS e S R e (brojne romanicke crkve, samostani i ljietnikovei su stanju
pucana), dva su naselja na otoku Sudurad na istoku, i B e v:_'r-i'w_—-:i_!'__"l_"«* -~~~ propadanja i tako nedostupni posjetiteljima)

Sipanska Luka na zapadu. Od nekadasnjih gotovo 7000 = o SR o e s

s il il F . 3 -'-'-' e
= _d-_"‘ U - e | n
stanovnika danas na otoku Zivi njih svega 450.
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za reafirmaciju sela i zaselaka

bogato kulturno-povijesno naslijede
Cepikuce: sacuvane obrambene gradevine i kula izvidnica I o ] . N - vlnograd arstvo (wnske ceste)
ostaci starokrscanske arhitekture 1 ;
skupine steCaka In AN ™ B 440 - vocarstvo i povrtlarstvo
Qslje: ruSevine ranoromanicke crkve osmerostrane osnove 3 " 4 ™ f
- maslinarstvo
sacuvani oblici tradicijske primorske arhitekture
Trmova: manja ruralna cjelina zatvorenog tipa

Trnovica: tip ruralne aglomeracije N . ST £, MOGUCNOSTI razvoja i reafirmacije
ToCionik:  ruralna cjelina sastavljena od vise zaselaka : 1 ' :

e i ) = Stedrica:  ruralna cjelina sastavljena od vi$e zaselaka
.::_-\L__.!_.'-.....;.'-: ; \_:q.. .“l:' \.;'f.: e ey | g o L - '
e R I Stupa:  naselje iz doba Dubrovagke Republike

Podimod: ruralna cjelina sastavijena od sitnih zbijenih zaselaka ; ' i 4 : - smjestajni kapaciteti - trad. arhitektura
Podgora: ruralna cjelina sastavljena od sitnih zbijenih zaselaka \
Mravinca: tip zbijenog ruralnog naselja - pGHUda zdrave hrane
Imotica: ruralna cjelina sastavljena od vise zaselaka

- ponuda etno vrijednosti, najam nekretnina
moguénost razvitka poljoprivrede, seoskog turizma, ponuda
zdrave hrane, prirodnih i etno vrijednosti

sva naselja u zaledu Dubrovackog primorja

MOGUCNOSTI razvoja i reafirmacije

2 koji prijece reafirmaciju sela i zaselaka

- brdske biciklistiCke (turistiCke) rute

infrastrukturna izoliranost el ) .
neizgradenost potrebne infrastrukturne mreZe rezultira geografskom B knn“ckl turizam {JahaCke rme)
izoliranoséu | nerazvijenoscu

; —— - §portski lov
slabe prometne veze i sa susjednim podrucjima

izpazsn [osacdemografskasliln MOGUCGNOSTI razvoja i reafirmacije
splet okolnosti, a prije svih gospodarski, politicki, drustveni,

prometni i drugi razlozi, ucinili su ovo podrugje izrazito
depopulacijskim i iseljeni¢kim krajem

- prometna povezanost
nepostojanje cjelovite vizije i strategije razvitka i planiranja
prostora

- razvoj turizma
konstantno politicko zanemarivanje problemskog pitanja zaleda,

nedovoljno iskoristavanje potencijala potiée zaostajanje regije L cFade : ; : = pr:ateéi javni sadriaji
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za reafirmaciju sela i zaselaka
1_
bogato kulturno-povijesno naslijede
Klisevo:  crkva svetog Mihovila iz 19, stolje¢a _vin ogradarstvn i maslinarstvo
Mravinjac: nekoliko arheologkih nalazista, jedno od poznatijih je
arheolodko nalaziéte Gormnila, jugoistoéno od crkve & - tradicijski uzgoj voc¢a i povrca
svetog Ivana FENERR AL
Mréevo:  nekoliko arheolo$kih nalazi$ta, jedno od poznatijih je me e - turistitka atraktivnost suhozida
arheolodko nalaziste crkve svetog Simuna Jude sa
steccima
MOGUCNOSTI razvoja i reafirmacije
sacuvani oblici tradicijske arhitekture
Osojnik:  naselje ruralnog tipa u udolini okruZeno brdima 2_
ostala: ruralne cjeline sastavljene od viSe zaselaka
- smjestajni kapaciteti - trad. arhitektura
sacuvani stari suhozidi
ponovno obradivanje tradicijskih oblika poljoprivrednih povrsina - ponuda zdrave hrane
kao turisticki atraktivhog modela proizvodnje . ‘ _ _
> - ponuda etno vrijednosti, najam nekretnina
krajobrazne vrijednosti
breZuljkasti teren dubrovackog krékog zaleda pruza idealne o .
moguénosti za afirmaciju kroz &portsku ponudu MOGUCNOSTI razvoja i reafirmacije
3_
koji prijece reafirmaciju sela i zaselaka
- brdske biciklisticke (turisticke) rute
infrastrukturna izoliranost
neizgradenost potrebne infrastrukturne mreZe rezultira geografskom - kﬂn]"‘:k' turizam (Jaha‘:ke rme}
izoliranos¢u i nerazvijeno$cu > . _
slabe prometne veze i sa susjednim podrugjima B SportSkt lov
izrazito loSa demografska slika " -
Jemograts R . MOGUCNOSTI razvoja i reafirmacije
splet okolnosti, a prije svih gospodarski, politicki, drustveni,
prometni i drugi razlozi, uéinili su ovo podrudje izrazito 4

depopulacijskim i iseljenickim krajem

- spomen obiljezje Osojnik palim borcima

nepostojanje cjelovite vizije i strategije razvitka i planiranja u obrani Dubrovnika 1991

prostora

konstantno politicko zanemarivanje problemskog pitanja zaleda, - izloZbeni pl'{lStGI'i i edukativni paviljoni na

> temu rata

nedovoljno iskoristavanje potencijala potice zaostajanje regije
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za reafirmaciju sela i zaselaka

bogato materijalno kulturno-povijesno naslijede
arheologki nalazi i spomenici u naseljima Gabrili, Brotnice,
Mihani¢i i Dunave

Pridvorje: franjevacki samostan
srednjovjekovna utvrda Soko kula

- vinogradarstvo (vinske ceste)

- vocarstvo i povrtlarstvo

» - maslinarstvo
bogato nematerijalno kulturno-povijesno naslijede

konavoski vez i narodna nosnja
tradicijski konavoski nakit MOGUCNOSTI razvoja i reafirmacije
tradicionalno konavosko kolo (ples)
2_

sacuvani oblici tradicijske konavoske arhitekture
Mihani¢i:  zaselak monumentalne zdruzene arhitekture - smjestajni kapaciteti - trad. arhitektura
Uskoplie: zaselak monumentalne zdruzene arhitekture

- ponuda zdrave hrane
plodno konavosko polje
iako su u vremenu Dubrovagke Republike Konavle bile njena b - ponuda etno vrijednosti, najam nekretnina
najveca zitnica (sve do ukidanja Republike 1808.), danas je
poljoprivredna proizvodnja zapustena i nedovoljno iskoristena
usprkos izvrsnim prirodnim preduvjetima MOGUCNOSTI razvoja i reafirmacije

Fy 3_
- koji prijece reafirmaciju sela i zaselaka

- brdske biciklistiCke (turisticke) rute
infrastrukturna izoliranost R
neizgradenost potrebne infrastrukturne mreZe rezultira geografskom -—.’.‘-’.1-? ; = anjiEki turizam (jahaéke rute)
izolirano&¢u i nerazvijenoscu
slabe prometne veze i sa susjednim podrudjima 2 > - planinarenje i pjesacenje
izrazito losa demografska slika Lo ] .
splet okolnosti, a prije svih gospodarski, politicki, drustveni, MOGUCNOSTI razvoja i reafirmacije

prometni i drugi razlozi, u€inili su ovo podrudje izrazito
depopulacijskim i iseljenickim krajem

- oCuvanje kulturne bastine

nepostojanje cjelovite vizije i strategije razvitka i planiranja (anBVDSki vez. nakit. narodna nc:énja)

prostora
konstantno polititko zanemarivanje problemskog pitanja zaleda,
nedovoljno iskoriStavanje potencijala potie zaostajanje regije

- slikarska radionica Vlaho Bukovac
g (dodatna promocija Konavala)




Golfska igralisSta uz grad Lagos

Golfska igralista na Costi del Sol

=1 za planiranje golfskih igraliSta

gospodarski izravni uéinci (otvaranje novih radnih mjesta),

gospodarski posredni ucinci (jaganje lokalnog rekreacijskog
i kulturnog turizma, povecanje prihoda u ugostiteljstvu i
trgovini),

obogacenje turisticke ponude turisti¢kih odredista i
produZenje turistiCke sezone,

razvoj i obogacenije Sporta i rekreacije,
uvazavanje, unaprijedenije i afirmacija lokalnih osobitosti,

povecanje dozZivljajne vrijednosti krajolika kvalitetnim
pejsaZnim i arhitektonskim oblikovanjem,

poboljSanje mikroklimatskinh uvijeta uredenjem pojasa
visokih nasada za zastitu od vjetrova,

oporavak i sanacija ostecenih dijelova krajolika,
reguliranje vlaznosti zemljista | vlage u zraku,

_ stvaranje pejsaZnog pojasa pored naselja kao zastitne
mjere od buke i onecdiséenja,

11_ povecéanje ekoloske svijesti stanovnistva,

12_ zastita postojecih i ostvarivanje uvjeta za nova stanista
biljnih i Zivotinjskih vrsta.

2 ccostac za planiranje golfskih igralista

elitizam,

degradacija krajolika zbog velikih zemljanih radova i velika
potrodnja i onedidéenje voda,

zauzimanije vrijednih poljoprivrednih i Sumskih povrsina, a
time i nepovoljni utjecaj na stanista biljnih i Zivotinjskih vrsta,

umanjenje prostorne povezanosti, pretjerana izgradnja.

Golfska igralista uz grad Monastir

Golfska igralita uz grad Antalyju

SLUCAJ SPANJOLSKA

TSUNAMI urbanizacije

preveli: JAGODA MUNIC i EUGEN VUKOVIC

LSpanjolska je jedna od zemalja gdje je investicijski balon u
stanogradnji postao najizrazeniji u posljednih pet godina. Pravi
tsunami urbanizacije, betonski tsunami koji razara Spanjolsku
obalu i otoke", rekao je urbanist Ramon Fernandez Torres sa
Sveudilista u Madridu u dokumentarnom filmu Erwina
Wagenhofera Let's Make Money iz 2008. godine.

Tri milijuna praznih ku¢a na obali, 800 novih golf terena koji
tro$e vode koliko i 16 milijuna ljudi, ali i Spanjolska banka koja
je prodala vecinu svojih zlatnih deviznih rezervi i drzavni dug
od 106 posto BDP-a, posljedice su tog nekretninskog balona u
zemlji koja ima 7 od 11 najvecih gradevinskih firmi na svijetu.
Lgrade se grade samo radi pokretanja investicijskog ciklusa,
ne da bi se u njima Zivjelo, ¢ak ni u doba godisnjin odmora.
Mladi Spanjolci ne mogu kupiti te stanove jer su im preskupi,
uz to su vrlo lose kvalitete, a troskove za vodu i odrzavanje
placa drzava", ispri¢ao je kartograf Miguel Angel Torres.

Velika strana ulaganja stvorila su stotine golf naselja u zemlji
gdje gotovo nitko ne igra golf. Costa del Sol ve¢ se naziva
Costa del Golf. U obalnom pojasu u radijusu od kilometra
izgradenost je 80 posto, a sada je pocelo i zauzimanje
posljednjih prirodnih zona.

Vodeci struénjak na podrucju okolidnog prava u Europi Ludwig
Kramer koji Zivi u Spanjolskoj u intervjuu Glasu Istre 1.
listopada potvrdio je da se Spanjolci danas kaju $to su
dopustili potpunu devastaciju svoje obale. ,Uvidjeli su koju su
ogromnu gresku napravili kada su razvoju obale pristupili s
toliko malo koordinacije i strategije. Golf teren trosi vode koliko
15 do 20 000 stanovnika, sto je ogromno rasipanje prirodnih
resursa za svaku zemlju na Mediteranu, a posebice za tako
relativno malo podrucje kao sto je istarsko," upozorio je.

U Istri, gdje je Kramer boravio na seminaru o Aarhuskoj
konvenciji, u prostorne su planove ucrtana 23 golf terena, a u
Hrvatskoj sveukupno 89, s tim da broj raste. Svi su projekti
praceni i izgradnjom. Obecava se zarada, poslovi i turisti,
medutim pogled u Spanjolsku  koja je na lokalnoj razini
omogucila pogodovanja investitorima sliéno kao i Hrvatska
Zakonom o golfu, otkriva da su su Spanjolci nezadovoljni, obali
ne mogu vise slobodno pristupiti, a turisti su odselili u jeftinije
Tunis i Tursku. Ni turistima se ne svida kako izgleda
betonizirana, umjetna obala nadickana apartmanskim
gradovima duhovima.

Hrvatski politi¢ari medutim, nisu ni¢im pokazali da su u stanju
uciti iz losih primjera | uporno guraju Jadransku obalu
gpanjolskim putem, i to od Istre pa sve do Dubrovnika.

Napomena: Tekst preuzet s www.h-alfer.org.
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SEOSKI POTENCIJAL NAJJUZNIJE OPCINE U HRVATSKOJ e PTRR Y Wl m BRI = RAZVOJ RURALNOG TURIZMA:

KONAVLE kao Istra

pisar LIDLIACRNCEVIE - seoski turizam i poljoprivreda kao

strateSko opredjeljenje Konavala
Konavoski poduzetnici zainteresirani za ulaganje u ruralni turizam u |8 S _ | } L P -
svojoj regiii, posjetili su Istru i Toskanu SRR i AR OB % - agroturisti¢ka ponuda kao dodatna
LR e | B o it 0 vrijednost cavtatskim hotelima

Potencijal Konavala zaista je velik pa se na jugu Hrvatske moZe | " esen o : R, s &

uspje$no dogoditi Toskana, Istra ili neka druga regija s razvijenim U0 SR, e —— T IR - stvaranje prepoznatljivih konavoskih
seoskim turizmom. Svakako je zanimljivo to &to se Konavie "0 e 0 am i n A a'Y 1 proizvoda

predstavljaju kao destinacija te se promovira cijeli teritorij, a ne samo ' . ¢ il - ' R~ o e

pojedine toCke - smatra Robert Bacac, direktor “Ruralisa”, konzorcija FA a8 = = | e . i :
agroturizma i ruralnog turizma Istre, organizator edukacijskog obilaska | “ARE = : LT . { L i - sustav D|35m3ﬂ3 u turizmu Udruz"‘"’amem
Toskane | Istre pod pokroviteljstvom Ministarstva turzma za = 2 | 8, B O\ proizvodaca

konavoske poduzetnike zainteresirane za ulaganje u seoski turizam. " - ' : PR

FIRENTINSKI DUH
Bacac istiCe specifitnost polozaja najjuznije hrvatske opcéine Konavle.
— Zbog skupoce smjestaja u Firenzi, gosti koriste smjestaj u okolici na
autentiénim mjestima, gdje mogu u kontaktu s obitelji doZivjeti pravi
*firentinski duh”, s$to su u Toskani vro dobro iskoristili. Sli€no moZe biti i —— — 2 B : & $ % ; o :
na relaciji Dubrovnik - Konavle. ' LI - odrzavanje druStvenih i kulturnih
Svakako su zanimljivi gosti s kruzera, za koje se u Konavlima mozZe manifestacija
prirediti bogat jednodnevni izlet s naglaskom na tradiciju. ol
Pristup razvoju seoskog turizma u Konavlima treba biti destinacijski:
domacinstva sa smjestajem i hranom, te razrada paketa proizvoda i
usluga uz Koristenje prirodnog, kulturnog i tradicijskog potencijala - ot '8 g
zakljuduje Bacac. Sl i N - starije stanovnistvo aktivno ukljuciti u

i e, : ey . = &F drustveni zZivot, te njihovim vjestinama,
Ir:chSsA Mﬂmsgoc:‘:dEl:‘-ﬁulstmm kojoj posluje 370 objekata, kuéa i ' & H Py g o iskustvima i savjetima obogatiti drustveni

0 SU U U & — u kojoj uj | , Kuca | (. + R e . : v .

domacinstava u seoskom turizmu s kapacitetom od 3000 kreveta - ! | gospodarskl koncept razvoja
Konavle tek na pocetku, primjeri bi mogli biti iznimno korisni. - : .
U Konavlima je tek dvadesetak domaéinstava koja se bave nekim - | - dovrsiti postojece i pokrenuti nove
oblikom seoske turistiCke ponude, a najvise nedostaje smjestajnih — —_— e potrebne infrastrukturne projekte
kapaciteta. Razvojem seoskog domacinstva, za kojim u Konavlima | Yl S '
otito ima sve vise interesa, privukli bi se gosti zanimljive strukture.

- multimedijalno-edukativni centar

OD25D0O 40 € : el Sl Ve ) :

Gosti u Istri za uslugu smjestaja | doruéka placaju po osobi od 25 do ' e & . g K il - jedan od preduvjeta ruralnog razvoja
40 eura, a u toskanskim domacinstvima 60-ak eura. Za koristenje B A (N < ot T

apartmana na toskanskim agroturistiC¢kim imanjima treba se platiti po

osobi oko 70 eura, dok u Istri ruralna kuca za odmor stoji od 70 do 350

eura.

- novCani poticaji i potpore za poljoprivredu
i seoski turizam

Napomena: Clanak preuzet iz Slobodne Dalmacije, 10. travnja 2009.
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PREVLAKA

Previaka je poluotok u Hrvatskoj na ulazu u Boku
kotorsku u juzZznome Jadranu. Nalazi se u

jugoistocnome dijelu Konavala u mjestu Vitaljina §

za Ciji je morski greben vezana 170 metara
Sirokom i 3 do 4 metara nadmorske visine visokom
kopnenom spojnicom koja se takoder naziva
Prevlaka.

Od uskog spoja s kopnom do krajnje tocke
poluotoka - rta Ostra ima 2,5 km duzine. Rt Ostra,
iako nije najjuznija tocka Republike Hrvatske,
najjuznija je toCka kopna.

Po nazivu rta OStro naziva se i tjiesnac Ostro koji
se joS zove | Bokokotorska vrata, a Sirok je 1,25
do 3 km.

Povrsina poluotoka iznosi 93,33 hektara.

Poluotok i njegovo neposredno okruzje postalo je
predmet spora izmedu Savezne Republike
Jugoslavie i Republike Hrvatske. Spor je u
postupku rjeSavanja izmedu Hrvatske i Crne Gore
kao nasljednice privremenoga rezima

uspostavljenog temeljem Protokola o Prevlaci iz '

2002.

Zemljopisna posebnost Prevlake je i to Sto je ona
dio Bokokotorskog zaljeva, jedinstvenog
flordovskog fenomena. Kao uska i izduzena
kopnena prepreka, Prevlaka zatvara zapadnu
stranu ulaza u zaljev pruzajuéi mu zastitu od
visokih valova s otvorene pucine Jadrana.

Temeljem sporazuma potpisanog u Zenevi 30.
rujna 1992. nakon jednogodisnjega
srbijansko-crnogorskoga zaposjedanja njinove
jedinice napustile su Konavle. Odaslanstvo

_ promatrata Ujedinjenin naroda u Prevlaci
= (UNMOP) zapocelo je sa svojim djelovanjem 1.
- . veljaCe 1996.

Benowvicih,
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Ocekivalo se da ¢e se nakon osamostaljenja Crne
Gore postici dogovor o trajnoj granici koji Ce
ukinuti privremeni rezim uz juznu granicu dviju
drzava. Protokolom je dogovorena mjerodavnost
Hrvatske na kopnu jugozapadno od Konfina, a
Crne Gore sjeverno od istoga; gdje prestaje
kopnena granica dviju drzava, a pocinje granica
na moru.

Protokolom je predvideno da se svake godine
trajanja sporazuma - od 1. travnja do 31. listopada

- sjeverno od crte koja spaja rt Ziganat i rt Veslo i
juzno od crte koja spaja rt Kobila i it Kabala
(Burov Kam) ne obavlja carinska i policijska
graniCka kontrola uz pravo pristupa pripadajucim
obalama. Uz uvjet da istoga dana napustaju
podrucije.

PARK PREVLAKA

Prostor poluotoka Previaka (bivSe vojarne) se
postupno prenamjenjuje u turistiCke svrhe i njime
upravlja Drustvo Park Prevlaka. Kako godine
prolaze postali smo omilieno izletiste kako
domacih tako i stranih gostiju, avanturista Zeljnih
mira i netaknute prirode.

aktivnosti ;

- Setnja

- voznja biciklom

- kupanje na plazi tijekom ljetnih mjeseci
(suncobran, lezaljke)

- voznja vlakicem za razgledavanje

- free climbinig

- voznja kajakom

- posjet tunelim

(samo u pratnji vodicCa)

- Caffe bar-konoba



LOKRUM

ZUPA DUBROVACKA
SREBRENO

ZUPSKI ZALJEV
PLAT

CAVTAT

ZRACNA LUKA

GENERALNI PROSTORNI PLAN

DUBROVNIK, 1968.

izvor: Viadimir Mattioni, JADRANSKI PROJEKTI
Projekti Juznog | Gornfeg Jadrana, 1967.-1972.
Urbanisticki institut Hrvatske, Zagreb 2004.

UVODNI KOMENTAR

Generalni plan Dubrovnika izraden je u zajednitko] grupi s
¢lanovima UrbanistiCkog instituta SR Hrvatske iz Zagreba,
Instituta za ekonomiku turizma iz Zagreba, Zavoda za
ekonomiku i planiranje iz Dubrovnika i Svedske tvrtke SWECO,
s njezinim danskim suradnicima iz Kopenhagena.

Urbanisticki institut Hrvatske zapoceo je izradu preliminamih
studija u studenome 1967. U sijeénju 1968. grupa je
zapocéela s radom na Generalnom planu Dubrovnika.
Meduizvjestaj] Generalnog plana izlozen je u Medurepublitko
koordinacijskoj komisiji na sastanku odrzanom u Dubrovniku u
rujnu 1968. Publikacija skra¢enog sadrZaja zavrsnih prijedloga
Generalnog plana Dubrovnika izlozena je na sastanku
Medurepubli¢ke koordinacijske komisijie u sijetnju 1969. u
Titogradu (Podgorica).

Rad na Generalnom planu Dubrovnika i zavréni izvjestaj
radeni su prema shemi podijeljenoj na pet najvaznijin tocaka.
Shema nije koristena kao vremenski slijed izrade projekta, veé
kao metodoloski pristup skupljanju podataka.

Glavni ciljevi sheme su:

1. omoguditi rasprave © nacionalnom i medunarodnom
urbanistickom planiranju i op¢im principima planiranja;

2. postaviti ciljeve i programe bududéeg razvoja;

3. detaljno odrediti postojece stanje;

4, predloziti prostorni plan kao sintezu prethodnih totaka;

2. raspravljati | donositi prijedloge za realizaciju Plana.

Generalni plan je predlozio suvremeni urbani organizam
koji omoguéuje permanentni rast stanovnistva i drustveno
- ekonomski razvoj grada. On je trebao posluziti kao podloga
za nastavak detaljnoga planiranja i kao instrument za kontrolu |
zastitu podrugja zahvacenoga planom. Dugoroéni plan koji ima
izvjesnu fleksibilnost | nekoliko alternativnih smjerova razvoja,
vezanih uz prvu predloZenu etapu realizacije, zapravo
konkretni prijedlog neposrednih priroriteta i akcija, trebao je
omogudéiti, preko postojecih zakonskih revizija, optimalno
koristenje planom razmatranoga prostora. U tijeku razrade
Generalnoga plana raspravljani su mnogi aktualni
urbanisticki problemi s predstavnicima Opéine.

1_Promet u uzem sredistu grada

4 Grupna parkiralidta
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6_ Spomenici kulture

Napomena: 1968. godine na podrudju grada Dubrovnika Zivjelo je oko 36 000 stanovnika. Generalnim se planom za Dubrovnik predvida povecanje broja stanovnika na oko 80 000 u 1990.
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grebeni

daksa

babin kuk

uvala sumartin

v. petka

rt petka Shta

uvala modra spilja

ANALIZA | KRITIKA GUP-A

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
lzdvojene | znacajne namjene povrsina

obuhvat GUP-a

povijesna jezgra

pretezno stambena namjena

preteZno stambena namjena - planirana

ugostiteljsko-turisticka namjena
T1 - hotel, T2 - turisticko naselje

osobito vrijedno obradivo tlo

Znacajni krajobraz

ocbuhvat prostorno-programske studije Gruz - Dubrovnik

luka nautickog turizma

T

e R e

rijeka dubrovacka

luka gruz

]

i »
montovjerna "\\

gospino polje

L ]
3

4
("'H,.
LY oy

gornji kono

) e

Y

[ p—

uvala
dance

~._"~, srednji kono
e B

w

ploCe

luka
od kasa

lokrum



daksa

babin kuk
luka gruz

uvala sumartin

srd

‘ Wy,
grebeni montovjerna

1t petka gorica gornji kono

gospino polje srednji kono

uvala modra spilja uvala ploce
dance

luka
ANALIZA | KRITIKA GUP-A i od kasa

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
Prirodna bastina

obuhvat GUP-a
stara gradska jezgra

Lokrum
posebni rezervat Sumske vegetacije

Velik | Mala Petka
park suma

Rijeka Dubrovacka
znacajni krajobraz lokrum

Mociljska Spilja (Pobrezje)
spomenik prirode
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rijeka dubrovacka / ;

grebeni - \ "
rt petka
Sy
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uvala modra spilfa T uvala
dance
Iuka

ANALIZA | KRITIKA GUP-A Od kasd
PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA OSOBITO VRIJEDAN PREDJEL - PRIRODNI KRAJOBRAZ
Krajobraz (odreden PPDNZ)

obuhvat GUP-a a  akvatorij otoka lokruma

b  estuarij rijeke dubrovacke
povijesna jezgra | kontaktno podrudje ¢ otok daksa
(zona stroge zastite) d srd
y ) . e zapadni dio poluotoka lapada
kﬂﬁ_takfﬂﬂ IDD'ij'_‘UCJ_E povijesne jezgre i skupina stabala kod kuce starog kapetana u lapadu
(prijedlog prosirenja obuhvata) g zeleni pojas od rta mlinac do orsule, ukljuujuci akvatorij
» 0sobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz OSOBITO VRIJEDAN PREDJEL - PRIRODNI KRAJOBRAZ

(odreden GUP-om)
osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz
| stijenoviti obrongi rijeke dubrovacke lokrum
toCke i potezi znagajniji za panoramske Il zelene padine babinog kuka
vrijednosti krajobraza Il zelene padine hladnice i gorice

IV  zelene padine montovjerne



rijeka dubrovacka

daksa

babin kuk
luka gruz

uvala sumartin

’"‘h montovjerna
grebeni -

It petka

gornji kono

gorica

gospino polje srednji kono

uvala modra $pilja uvala ploce
dance

luka
ANALIZA | KRITIKA GUP-A | ; od kasa

PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE
Zemljista

E— obuhvat GUP-a
povijesna jezgra

opoZareno Sumsko staniste
(rekultivacija)

podrucja, cjeline i dijelovi ugrozenog okolisa
(tlo, more, zrak)

posumljavanje (ozelenjavanje)
lokrum

_______ oblikovanje zemljista uz infrastrukturne gradevine
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rijeka dubrovacCka

daksa

luka gruz

uvala sumartin

b S |

grebeni

montovjerna gornji kono

1t petka gorica

|jE-‘ ydnji Kono

LS
uvala modra spilja uvala
dance

luka

ANALIZA | KRITIKA GUP-A B | od kasa

PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE
Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

meme—s  Obuhvat GUP-a
povijesna jezgra
obuhvat obvezne izrade UPU-a
obuhvat obvezne izrade DPU-a

obuhvat obvezne izrade UPU-a

(luka Gruz)

prostorni plan podrucja posebnih obiljezja lokrum
(otok Lokrum)



daksa

babin Kuk

uvala sumartin

ﬂv.

grebeni

rt petka gorica

uvala modra spilja

Stambena namjena (postojeca i planirana) u prostoru Koji se
generalnim planom na karti prirodne bastine valorizira kao
osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz! Je li potrebno
prosirenje stambenih zona na racun vrijednih predjela ili u
neposrednoj blizini kulturno-povijesnih cjelina?

Planiranje sSportsko-rekreacijskog centra s igralistem za golf
koje je krinka za golemo stambeno naselje za bogato strano

trziste, a zbog stvaranja ogromnog profita! Problematika
planiranja rekreacijskih povriina na prostoru valoriziranom
kao znacajan krajobraz.

Obuhvat prostorno-programske studije Gruz - Dubrovnik,
odnosno podrucje izrade UPU-a Radeljevic gdje se u
postojecem gradskom tkivu predvidaju nove namjene K4 -
tzv. garazno-poslovne zgrade - neprimjereni koeficijenti
izgradenosti (petanestereokatnice u blizini ljetnikovacal)

rifeka dubrovacka

o

o LB

luka gruz

uvala
dance

Na oznacenim gradskim podrugjima gdje dolazi do
neuskladenosti namjena kroz Zupanijski i generalni plan uredenja
- odluciti se | prednost dati jedno] namjeni za koju se ispostavi da
je vaznija za dotiéni prostor

Prijedlozi:

1. zadrzati posebne uvjete koriStenja za podrucje Rijeke
dubrovacke na mjestima u priobalnom dijelu sa ljetnikovcima

2. novi UPU Gruz bi trebao ispitati uskladenost nove izgradnje s
postivanjem vrijednog kulturno-povijesnoga konteksta

3. na platou Srda prednost dati zastiti vrijednog krajobraza,
planiranjem javnih gradskih perivojnih povrsina i botanickoga vria

prirodni krajobraz
VS.

nova namjena (UPU Srd)

luka
od kasa

lokrum
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Sirega gradskog podrucéja

kulturno-povijesno naslijede

(materijalna i nematerijalna kulturna bastina)

bogata tradicija - brojni festivali i manifestacije

prirodna bastina i ocuvanost

(more, razvedena obala, vodni resursi na kopnu)

bogata gastronomska ponuda (morska riba, plodovi mora,
peljeska i konavoska vina)

geostrateski polozaj i blizina Zraéne luke Cilipi
raznolika turisticka ponuda i brojni smjestajni kapaciteti

Sirega gradskog poducja

prometna izolizanost od ostatka drzave (nepostojeca
brza prometna infrastruktura)

iscrpliene moguénosti Sirenja gradskog podrucja

vrlo aktivno seizmicko podrucje (maksimum na teritoriju
grada Dubrovnika)

vodopropusno kriko tlo s brojnim podzemnim vodama,
tesko za poljoprivredu i osjetljivo na moguce oneciscenje
vrlo uzak teritorijalni oblik odreden s jedne strane morem,
a s druge drzavnom granicom s Bosnom i Hercegovinom

JADRAN
otvoreni
morsKi
pojas

3

1

h B WM

u Sirem gradskom podrucju

razvoj "elitnog" turizma s pripadajuc¢im golfskim
igralistima | pratec¢im sadrzajima

razvoj Sportskog i nautiCkog turizma

razvoj kongresnog turizma

razvoj memorijalnog turizma

unaprjedenje gospodarskih aktivnosti modernizacijom i
uredenjem luke Gruz

unaprjedenje turistiCke ponude izgradnjom novih
sadrZaja i novom turistiCkom ponudom

zaleda
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u Sirem gradskom podrucju

pitanje koridora autoceste do Dubrovnika

pad broja stanovnika u Dubrovniku i dubrovackom zaledu
iseljavanje iz stare gradske jezgre

potencijalno ugroZavanje prirodne bastine (osobito
obalnog pojasa) pretjeranom izgradnjom i oneéis¢enjem
"guranje” gospodarskih, ekonomskih i turistickih projekata
Cije moguce nuspojave nisu dovoljno istrazene

pitanje priveza brodova na kruznim putovanjima
nerijeSeno pitanje odlaganja otpada
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1 _ shema prostorne dispozicije naselja i prometa 2_ znacajnije krajobrazne cjeline Sirega podrucja 3_ postojeca slika Sirega gradskog podrucja

TEKSTUALNO obrazlozenje

Problemska karta sumira na jednome mjestu temeljne
prostorne osobitosti | odredenosti, od zasticenog obalnog
pojasa i prirodnih odrednica (Jadransko more i brdovito
zalede) do najizrazenijih gradskih problemskih pitanja, koja
su kao takva prioritetna za rjesavanje.

Grad Dubrovnik geografski je snazno odreden i jasno
definiran morem i brdovitim terenom. Iscrpljene su
mogucnosti daljnjega Sirenja gradskoga podruéja, a
pitanje koje se postavlja jest i postoji li uopée potreba za
daljnjim teritorijalnim Sirenjem, s obzirom na postojecu
demografsku sliku i pad broja stanovnisStva (koji je osobito
izrazen u razdoblju nakon Domovinskog rata i iznosi cca
8%). Osim tog problema, Grad nema jasno definiranu
strategiju i koncept razvoja te ne postoji cjelovita vizija
Dubrovnika u buduénosti.

Pitanja poput rjesavanja i uredenja gradske luke Gruz,
marine u Komolcu, reafirmacije Elafitskog otoc¢ja, Babinoga
kuka na poluotoku Lapadu, ali i ne manje vaznog problema
uredenja javnih gradskih parkova, izgradnje modernih
Sportskih kompleksa i kongresnih dvorana takoder su bitni
cimbenici razvoja i elementi poboljSavanje kvalitete Zivota
u Gradu, kako za domace stanovnistvo, tako i za sve veci
broj turista. Navedena problemska karta tako je svojevrsni
zbir prioritetnih prostornih problema i uputstvo prema
definiranju koncepta Dubrovnika u 21. stolje¢u, a sve u
kontekstu ulaska RH u Europsku uniju.

Podrucje Grada Dubrovnika sastoji se od ukupno 31 naselja Teritorij grada Dubrovnika snazno je prostorno odreden s tri Sliku grada Dubrovnika odreduju ¢etiri osnovna elementa:

i samoga Grada. Pritome se svojom veliCinom isticu dva prirodne odrednice:

prigradska naselja, Mokosica (1487 st.) i Nova Mokosica a) relativno uzak zupanijski (gradski) teritorij i blizina drzavne
(6041 st.) a) Jadransko more kao najznacajniji prirodni resurs juZno - granice s Bosnom i Hercegovinom,

jugozapadno, b) razvedena obala i Jadransko more kao najznacajniji
Relativno uzak Zupanijski (gradski) teritorij snazno je b) padine brda Srd s platoom na nadmorskoj visini 412 prirodni resurs,
prostorno odreden, kako prirodnim odrednicama, tako | metara sjeveroistoCno, c) brdoviti teren sjeverno i sjeveroistoéno od Grada,
drzavnom cestom - jadranskom magistralom. ¢) brdovitim terenom sjeverno od gradskog podrucja. d) nerijeseno pitanje prometne infrastrukture.
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1 __ postojeca slika uzega gradskoga podrucja sa znacajnijim Krajobraznim cjelinama 2_ znacajnije krajobrazne (vizurne) toCke i potezi uzega gradskoga podrucja
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1_analiza fiziCkih elemenata grada PUTOVI: RUBOVI:

PUTOVI I RUBOVI! - smjerovi uobicajenog, slucajnog ili moguceg kretanja promatraca - prekidi kontinuiteta, dijele prostore razliCitih intenziteta dozivljavanja
- znacaj puta u stvaranju slike grada ovisi o stupnju poznavanja grada - istaknuti rubovi su kontinuirane i neprolazne prircdne / umjetne prepreke
- razlikuju se po polozaju, presjeku, namjeni, oblikovanju, uredenju - rub u slici grada ima naglaseni osjecaj orijentacije
1_ topografija terena 2 _zidine i padine Lapada 3 padine Srda 4 padine Srda i Gruz
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2_analiza fizickih elemenata grada CVORISTA: ORIJENTIRI:
CVORISTA | ORIJENTIRI - tocke iz kojih opazac polazi ili u koje dolazi - fizicki se isticu u okolisu, daju znacaj prostoru u kojemu se nalaze
- mjesta povecane pozornosti, susretanja | komuniciranja - najéesce se isticu u okolnom prostoru velicinom | oblikom
- mjesta donosenja odluke o odabiru smjera i nacina putovanja gradom - imaju povecan utjecaj na prepoznavanje prostora u kojem se nalaze
1_ most preko rijeke Omble  2_ kolodvor i gradska luka 3_ gruski zaljev 4 utvrda Lovrijenac

3_ analiza fiziCkih elemenata grada PODRUCJA:

PODRUCJA - veci dijelovi grada koje promatrac opaZa po osobitostima mjerila, oblikovanja, uredenja i uporabe prostora
- podrucja grada su homogenih osobitosti, prepoznatljiva prvenstveno po unutrasnjoj i vanjskoj strukturi koju promatramo s vece udaljenosti

- izmedu dva podrucja granice mogu biti jasne | prepoznatljive, ali mogu biti i vrlo postupne strukturno i funkcionalno

1_ povijesna jezgra 2 poluotok Lapad 3_ gruski zaljev 4 brdo Mala Petka

4 analiza fiziCkih elemenata grada TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE:

ZBIR ELEMENATA Prostor grada Dubrovnika generalno odlikuju vrlo izrazeni prirodni rubovi. To su prije svega padine brda Srd i breZuljkasti poluotok Lapad, Cija je
juzna obala osobito strma. Takva topografija rezultirala je izgradnjom nepravilne mreZe putova (ulica i Setnica). Najreprezentativniji gradski orijentir
svakako je podrugje povijesne jezgre, a zatim tu su i vidikovac na Srdu, most dr. Franje Tudmana, autobusni kolodvor i gruska luka, vidikovci na
Babinu kuku 1 brda Velika | Mala Petka, kao | nekolicina javnih zgrada. Mogucnosti za sirenje unuiar samoga grada su manje-vise iscrpljene.
Preostale neizgradene zelene povrsine potrebno je ocuvati i afirmirati.

1_ gradski prostor 2 poluotok Lapad 3_ Montovjerna 4 gruski zaljev

T




cetiri VRSTE OBALE:

A - gradske plaze
B - strma i stjenovita obala
C - izgradena obala

D - povijesna vrijednost

Prometni terminal u Gruzu ishodi$na je tocka u
komunikaciji gradom. Kao takav zahtjeva novo
promisljanje, izgradnju i urbanu obnovu. Ispitati
mogucnost povezivanja morskim putem.

400 800 1200 m ! 4 ha
I I

2_PRIRODNE CJELINE (Srd - Babin kuk - v/im Petka - Dance)

Generalni problem jest sustavno zanemarivanje
uredenja i nepostojanje svijesti o vrijednosti
zelenih povrsina u gradu, kako za Zivot, tako i za
formiranje slike i opazanje gradskog prostora.

temeljni CINITELJI IDENTITETA:
1 - povijesna gradska jezgra

2 - Jadransko more, uvale i plaze

3 - padine Srda

4 - brezuljkasti poluotok Lapad

5 - turisticki kompleksi na Babinu kuku

6 - hoteli i plaze na predjelu PloCa

7 - oCuvane zelene povrsine

8 - most preko rijeke Omble

9 - preteZno niska izgradnja

10 - gruska luka



BABIN KUK VELIKA | MALA PETKA GOSPINO POLJE STARA BOLNICA PADINE SRDA : PLATO SRB

turisticka cjelina s brojnim velike gradske, neuredene Sportsko-rekreacijski sadrzaji obuhvat zahvacen izmjenama napusteni kompleks zgrada opozZarene i neuredene velika zaravnjena povrsina i
hotelima i Sportsko- povrsine prekrivene (Sportska dvorana i vanjski UPU-a s pitanjima uskladenosti stare bolnice ¢eka prenamjenu povrsine koje imaju vaznu obliznje naselje ¢eka
rekreacijskim sadrzajima visokim i gustim drveéem tereni) planirane i postojece izgradnje u sveucilisni kampus ulogu u slici grada adekvatnu namjenu i ureden]




PANORAMA 1.
UTVRDA LOVRIJENAC STARIGRAD PARK GRADAC PETKA KULA MINCETA PLOCE LAZARETI HOTEL EXCELSIOR
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PANORAMA 3.
STARA MOKOSICA NOVA MOKOSICA RIJEKA DUBROVAGKA SUSTIEPAN
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PANORAMA 4.

MOST GRUSKA LUKA NUNCIJATA LJET. GUNDULIC  LJET.BUNIC - GRADIC  ROBNA KUCA PADINE SRBA GORNJI KONO ZICARA | VIDIKOVAC

amnmnEn
ECLTTET
T
ammmamn

EENEEEN

EAEEEEN
EEEEREEN

PANORAMA 5.
NUNCIJATA  PADINE SRBA GRUZ ILIJINA GLAVICA MONTOVJERNA LAPAD VELIKA PETKA UVALA SUMRATIN MALA PETKA

PANORAMA 6.

MONTOVJERNA GOSPINO POLJE PADINE SRPA ILIJINA GLAVICA GORICA SV. VLAHA




PANORAMA 7.
PLATO SRP NASELJE BOSANKA

PANORAMA 8.
MONTOVJERNA LAPADSKA OBALA MALA PETKA

PANORAMA 9.

OTOK DAKSA BABIN KUK LOZICA SOLITUDO OSOJNIK MOKOSICA




DUB. PRIMORJE
| OTOCI

regija ¢iji se razvoj temelji na
iskoristavanju postojecih
prirodnih resursa i

obnovljivih izvora energije

(more, sunce, vjetar) s
centrom za ekoloska

istrazivanja i marikulturu
(uzgoj ribe i skoljkasa)

KONAVLE | ZUPA
DUBROVACKA

agroturisticka regija s
prate¢om Sportsko-
rekreacijskom ponudom
sto podrazumijeva
maksimalno iskoristavanje
postojecih prirodnih resursa
kroz eko i etno turizam,
sport | rekreaciju

- : POZICIJA DUBROVNIKA U REGIONALNOM KONTEKSTU

Dubrovacko primorje se profilira u centar za ekoloska istrazivanja i marikulturu, otok
Mijeta i elafitsko oto€je revitalizira ljetnikovce i ruralnu arhitekturu u nove smjestajne

kapacitete. Istovremeno se u Zupi dubrovaéko] obnavljaju devastirani hoteli, a
Konavle postaju agroturisticka regija s naglaSenom ekoloSkom poljoprivrednom

DUBROVACKO PRIMORJE . & S . DUBU\*’A{EKO PRIMORJE - ZALEDE = " 1 1 proizvodnjom. U tom kontekstu, Dubrovnik 2020. godine jest grad koji svoj razvoj i
centar za ekoloska istrazivanja i ._ y )y - ‘%0 4 gastronomski i seoski turizam s - e Y e i opéi prosperitet temelji na 4 koncepta: turizmu kao osnovnoj djelatnosti te profilaciji u

marikulturu (uzgoj ribe i gku[]kaga} revitalizacijom seoske arhitekture (o | F S elitni jadranski kongresni, znanstveni (edukacijski) i $portski centar. Grad je to koji je
r : - utjelovljenje onoga Sto zovemo odrzivi razvitak, grad koji nudi model razvoja drustva

gospodarskim iskoriStavanjem koje istovremeno Cuva i Stiti resurse.

MLJET | ELAFITSKO OTOCJE
revitalizacija ljetnikovaca i ruralne
arhitekture, Sport i rekreacija

DUBROVNIK 2020. | obnova hotela, revitalizacija izumrlih hfh

turizam, kongres, znanost, Sport | AR o Yok _‘.'+- sela u smjestajne kapacitete

ZUPA DUBROVACKA | KONAVLE
agroturisticka regija - poljoprivredna
| proizvodnja, vinske ceste

]ad ransko more ZUPA DUBROVACKA | KONAVLE
_ sportsko-rekracijski turizam -

T e 1]
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egovina

i

veca opcinska naselja

manja opcinska naselja

drzavna granica

postojeca cesta Jadranska magistrala
-====== planirana autocesta A1

....... planirana brza cesta

prirodne cjeline otoka i priobalnog FROSTORHE cicline (potezi)
podrucja '

A  potez zaleda Dubrovackog primorja ; ‘
prirodna cjelina zaleda : dubrovnik &
: B potez priobalnih naselja i obalna linija &

prometni pravci prema susjednim 5 : o
‘gradovima C potez otoka Mijeta s Elafitima

L T _:_',__‘_ - ;.'."- .).-g""g_..r: 3 ,.'.'. " s : I. ‘-;'_I 1:_.... . :
N AT TRy KARTOSRAM: Polazidta razvoja VARIWJANTNA  RJESENJA:  Potpuno
Qe ; suprotni koncepti razvoja promatranog

podrucja zastita vs. iskoristavanje

1

- Na promatranom podru¢ju uoéene su tri
. razlicite prostorne cjeline sa svojim
' potencijalima ali i ograni¢enjima u mogucem
razvoju. To su prostorne cjeline ili potezi
w=# zaleda Dubrovatkog primorja, uskog
- priobalnog podrucja i cjelina otoka Mljeta sa
oto¢jemn Elafiti. Varijantno rjeSenje orijentirano na novu
turisticku ponudu sa razvojem nautiCkog
turizma sa potrebnom pratecom
infrastrukturomm na obali | otocima, ideja
povezivanja nauti¢kih luka Mediterana

2

Ocuvana raznolikost prirodne i kulturne
bastine ovoga prostora, blizina Stona i
"% PeljeSca kao zasebne turisticke regije sa
- svojim sadrZzajima i budu¢eg Kkoridora
' planirane brze ceste prema Dubrovniku
. odnosno Republici Crnoj Gori, osnovna su
polazista koje je priikom prostornog
planiranja potrebno uzeti u obzir. . Varijantno  rjeSenje  orijentirano  na
« Iskoristavanje postojecih prirodnih resursa i
odrzivih izvora energijje - mora, sunca,
vjetra.. Revitalizacija sela u zaledu novom
- namjenom (smijestajni turistiCki kapaciteti) i
razvojem seoskog turizma i revitalizacija
jetnikovaca na otocima, maksimalno
uvazavajuéi graditelisku  bastinu i sa
minimalnom novom izgradnjom.

Na temelju uoCenih potencijala i odredivsi
njihovu primarnost ponudena su dva
varijantna rjesenja, potpuno suprotna u
' svojim osnovnim karakteristikama [
sadrzajima, i moguce vizile koristenja
prostora. Za svako varijantno rjesenje
odredene su prednosti i nedostaci.




TURISTICKA RE

Varijantno rjesenje orijentirano na novu
turistiCku ponudu | dodatne kapacitete sa
razvojem nautiCkog turizma sa potrebnom
pratecom infrastrukturom kroz ideju
povezivanja nautickih luka Mediterana

prednosti:

- novi oblik turizma kao dopuna postojecim
sadrzajima
- izgradnja potrebne pratece infrastrukture . - RN - : : ‘J*-"'-'

(Prema standardima za priviacenje i . : A, . =
najzahtjevnijih kategorija nauti¢ara osim | L e <) B f?‘_ /
nauti¢kih centara potrebno je predvidjeti niz 7 ' ' DV e R R EEED g
dodatnih ulaganja u infrastrukturu, i pratece,

opskrbne, infrastrukturne objekte te izgradnju

manjih morskih i zrakoplovnih luka.)

- gospodarski razvoj, zaposljavanje

nedostaci:

- pitanja kompatibilnosti novih projekata svojim

mjerilom postojecem okolisu (kapaciteti i
objektivnost,mijenjanje slike prostora)

_ turisticka regija sa novim smjestajnim kapacitelima | razvojem nautickog lurizms
- demografske promjene svih pratecih sadrzaje
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- potrebna nova lzgradnja narusava postojecu m pratecéom infrastrukturom na obali i :':T;"*Za?fii'!'.’.!.ff..-. il?" 7‘5* ,f'““ f"ﬂij‘r nauticékih luka

ekolosku ravnotezu

I o I| rl’- : =y ‘;." :-r-.| 1 :.;: i1 - -_-. T ,i.ll‘ "_. = f':: h. — Ii:-:' -..:_-.. i
™ : \ v il .3‘1.!._'].!'.’-.;‘:!!."'-.._.- I:'x.;l = |' ?I: 1.5'!' | :' W {" - Ellr'l! E .I'["r.f'"t e’:.!‘llt

=

_a OSKA ISTRAZIVANJA + OBNOVLJIVI
IZVORI| ENERGIJE

Varijantno rjeSenje orijentirano na
iskoristavanje postojecih prirodnih resursa i
odrzivih izvora energije - mora, sunca, vjetra.
Revitalizacija sela u zaledu i otoka. Nova
izgradnja - centar za ekoloska istrazivanja i
obnovljive izvore energije.

prednosti:

- maksimalno uvazavanje prirodnih vrijednosti i
resursa (zastita okolisa)

- novi izgradnja i namjena jedinstvena u e . i i

okolnom prostoru

- vaznost odrzivog razvoja (centar za
istraZivanja za mediteranske zemlje)

- o¢uvanje graditeljske bastine, {j. revitalizacija
postojecih kapaciteta i njihova prenamjena

- o¢uvanje postojece faune i flore, zastita vrsta

VARIJANTA 2

centar za ekoloska istrazivanja | ocbnovljive izvore energile, odrzivest ey

un:r:tamcm i.}‘jt{'rll.-ljn.,!ﬂ

=primamost: pritdnig | kultume zastile /arijantno rjeSenje orijentirano na iskoristavanje postoje¢ih prirodnih resur
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nedostaci:
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KUPARI

e

N BOSNA |

CAVTAT - znacajno jadransko turisticko srediste

AB - brezuljkasti krski teren u zaledu
AC - sustav naselja na padinama SnjeZnice
AD - naselja na brezuljkastom terenu uz obalu

KARTOGRAM: PolaziSta razvoja

Podruéje Opéine Zupa Dubrovacka i Opéine Konavle geografski promatrano éini
jedinstvenu prostornu cjelinu. OCuvana raznolikost prirodne i kultume bastine ovoga
prostora, blizina zracne luke i buduceg koridora brze ceste od Dubrovnika prema
Republici Crnoj Gori, osnovna su polazista koje je prilikom prostornog planiranja
potrebno uzeti u obzir. Pritome, osnovna je intencija kroz polazista razvoja ponuditi
dva pofpuno oprecna varijantna rjeSenja i vizije moguce uporabe prostora, navodedi
istovremeno posljedice koje svako od rjieSenja izaziva u prostoru.

VARIJANTNA RJESENJA: Potpuno opreéni koncepti razvoja zastita vs. iskoristavanje
GORA
Boka

1 _ agroturisti¢ka regija s prateéom Sportsko-rekreacijskom ponudom ; ALJINA @ R’ Kotorska

Varijantno rjesenje orijentirano na maksimalno iskoristavanje postojecih prirodnih resursa kroz eko i etno
turizam, Sport i rekreaciju (konavoske stijene, Sumoviti teren, plodno tlo konavoskog polja, planina SnjeZnica,
brezuljkasti teren u zaledu) uz istovremenu zastitu i oCuvanje prirodnih vrijednosti. Mogucnost realizacije u
kracem vremenskom periodu s manjim nov¢anim izdvajanjima.

2_ kongresni centar, golfska igralista i novi Sportsko-rekreacijski kompleksi

Varijantno rjeSenje orijentirano na iskoristavanje postojecih prirodnih resursa kroz formiranje nove turistiCke
ponude (kongresni centar, golfska igralista i drugi Sportsko-rekreacijski kompleksi). Revitalizacija sela novom
namjenom (smjestajni kapaciteti), maksimalno uvazavaju¢i graditelisku bastinu i bez nove izgradnje. 0 1
Mogucénost realizacije u duzem vremenskom periodu s vecim novcanim izdvajanjima. —
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kongresni centar, golfska igralista i novi sportsko-rekreacijski kompleksi

Varijantno rjeSenje orijentirano na iskoriStavanje postojecih prirodnih resursa kroz formiranje

nove turisticke ponude (kongresni centar, golfska igralista i drugi Sportsko-rekreacijski ZNANSNO-

kompleksi). Revitalizacija sela novom namjenom (smjestajni kapaciteti), maksimalno ISTRAZIVACKI
uvazavajuci graditelisku bastinu i bez nove izgradnje. Mogucnost realizacije u duzem CENTAR »
vremenskom periodu. Y
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Rjesenje koje maksimalno uvazava prirodne datosti i
zastitu okolisa, ali daje manje nov¢éane prihode.

_prednosti:

- maksimalno uvazavanje prirodnih vrijednosti
| resursa (zastita okolisa)

- novi oblik turizma (seoski turizam) kao dopuna
postojecem obliku

- manji iznosi pocetnog ulaganja
- brza realizacija novog regionalnog koncepta
- OCuvanje graditeljske bastine
- demografska stabilnost
_nedostaci:

- veliki prostorni obuhvat, otezana mogucnost
ostvarivanja jednakih uvjeta za Citavo podrucje

- manji novcani prinodi

- nuznost programa poticaja obiteljskim
gospodarstvima

Rjesenje koje maksimalnu paznju usmjerava na
gospodarski razvoj, a manje na zastitu okolisa.

__prednosti:

- novi oblik turizma (kongresni turizam) kao
dopuna postojec¢em obliku

- nova atraktivna aktivnost u prostoru (golf)

- niz novih Sportsko-rekreacijskih sadrzaja
(Sport na otvorenom i zatvorenom prostoru)

_nedostaci:

- minimalno uvaZzavanje prirodnih vrijednosti i
resursa (zastita okolisa)

- povecani rizik od moguceg Stetnog utjecaja na
okolis

- izrazita po&etna nov&ana ulaganja

- eventualna potreba za dodatnim smjestajnim
kapacitetima

- duza vremenska realizacija novog regionalnog
koncepta



1 _ GRAD TURIZMA | ODMORA

- paralelno razvijanje boravisnog i izletni¢kog
turizma u skladu s pokazateljima turiscke
nosivosti kraja kroz citavu godinu

- razvijanje razli¢itin vrsta turizma (kulturni,
ekoloski, nauti¢ki, kongresni, gastronomski,
sportski, obrazovni) za sto razlicitiji profil ljudi

- kontinuirano obogacivanje postojece turistiCke
ponude novim sadrzajima

PROSTORNI PREDUVJETI:

- kulturno-povijesna {ne)materijalna, kao i
prirodna bastina i ocuvanost prostora

- dobre prometne veze - pomorske veze preko
luke Gruz, zracne preko zracne luke u Cilipima

- postojeci smjestajni kapaciteti (hoteli i privatni
apartmani)

9 BABIN KUK
NA LAPADU

8 LAPADSKO
SETALISTE

VELIKA |
MALA PETKA

koristenje OBALE:
rekreacija (plaZe i $etalista)
Sport i rekreacija (Petka)

promet (izgradena obala)

turizam (razgledavanije)

2_ JADRANSKI KONGRESNI CENTAR

- daljni nastavak promocije Dubrovnika kao
elitnog jadranskog kongresnog centra i razvoj
kongresnog turizma kao jednog od najunosnijih
oblika turizma

- potraznja za ovakvim oblikom turizma je
izrazita, a Hrvatskoj nedostaju velike dvorane

- kongresni turizam podrazumijeva i
obogacivanje turistiCke ponude (npr. wellness)
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PROSTORNI PREDUVJETI:

- dobre prometne veze - pomorske veze preko
luke Gruz, zraéne preko zrac¢ne luke u Cilipima

- postojec¢i smjestajni kapaciteti (hoteli i privatni
apartmani)

- gastronomska ponuda, Sport i rekreacija,
izletnicki turizam

3_ GRAD ZNANOSTI | OBRAZOVANJA

- profilacija grada u maniji sveudilisni centar koji
bi gradu dao kontinuiranu urbanu Zivost kroz
cijelu godinu

- iskoristiti prirodne potencijale i ocuvani
ekosustav za razvoj znanosti | obrazovanje
mladih struénjaka

- uspostavljati istrazivacke centre visokog
obrazovanja koji bi omogucili praktican rad

- Sveuciliste u Dubrovniku s manjim brojem
fakulteta

- skorasnja izgradnja novog studentskog doma
na Lapadu

- prirodna bastina i ocuvanost prostora za
znanstvena istraZivanja (Malostonski zaljev)

1 PLATO NA
BRDU SRB

g 2 PADINE
BRDA SRP

BONINOVO |

5 DANCE

PROSTORNI PREDUVJETI:
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4_ GRAD SPORTA | REKREACIJE

- oCuvanost obale i krajobraznih vrijednosti kao
preduvjet za razvoj Sportsko-rekreacijskog
turizma (adrenalinski parkovi, planinarenje,
letenje...)

- obogacivanje turistiCke ponude novim
sadrzajima

- mogucénost odrzavanja razlicitih Sportskih
manifestacija

h T

- pejsazna rekultivacija pozarima devastiranih
padina brda Srd kao idealnog mjesta za
planinarenjei Setnju s pogledom na cijeli grad

- infrastrukturno uredenje postojecih zelenih
povrsina u gradu (Velika i Mala Petka) i njihovo
uklju€ivanje u svakodnevni Zivot gradana
(Setnja, odmor, tr¢anje, biciklizam...)

PLATO SRP - botanicki wvrt i istr. centar
istrazivanje, edukacija, Setnja, rekreacija

PADINE SRDA - pejsazna rekultivacija
planinarenje, brdski biciklizam, rekreacija

LUKA GRUZ - prometni terminal
ugostiteljski i komercijalni sadrzaji

GRUZ - gradska poslovna zona
poslovne zgrade, komercijalni sadrzaji

BONINOVO - sveuéilidni kampus
zgrada sveucilista, znanstvena knjiznica

GOSPINO POLJE - 3portski centar
Sportska dvorana, igralista na otvorenom

VELIKA | MALA PETKA - park Suma
Setnfa, tréanje, bicikl, odmor, rekreacija

LAPAD - gradsko Setaliste
setnja, frcanje, odmor, rekreacija

BABIN KUK - turizam
hoteli, kamp, plaze, Sport, parkovi
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1 _ SLIJED PRIORITETA RAZVOJNIH PROJEKATA

CILJ:

1- - prometni terminal
novi putnicki, posfovni, turisticki i zabavni kompleks

2 - - gradska poslovna zona
izgradnja poslovnih zgrada i komercijalnih sadrZaja

3- - sveucilisni kampus
zgrada sveucilista i sveucilisni park s knjiznicom

4 - - $portski centar
visenamjenska Sportska dvorana, igralista na otvorenom

5- - park suma
Setnja, fréanje, bicikl, odmor, rekreacija u prirodi

6 - - turizam
hoteli, kamp, plaze, Sport, uredenje novih parkova

i- - gradsko Setaliste
setnja, tréanje, odmor, rekreacija (tzv. lungo mare)
8- - pejsazna rekultivacija
planinarenje, brdski biciklizam, rekreacija u prirodi

9- - botanicki vrt i istrazivacki centar
istrazivanje, edukacija, Setnja, zabava, rekreacija

2_ STUPANJ FINANCIJSKE | IZVEDBENE SLOZENOSTI POJEDINACNIH ZAHVATA

Stupanj financijske i izvedbene slozenosti svakog pojedinacnog zahvata temelji se na veli€¢ini obuhvata na kojem se
zahvat izvodi, na osjetljivosti s obzirom na zateceni kontekst, te na koli€ini, sloZzenosti i zahtjevima nove izgradnje.

1- - prometni terminal

izgradnfa gruske luke | veceg pristanista za cruisere, novi putnicki, posfovni, turisticki i zabavni gradski kompleks
2 - - gradska poslovna zona

urbana obnova postojeceg stanja, rekonstrukcija prometne mreze, izgradnja gradevina poslovne | komercijalne namjene
3 - - §portski centar

izgradnja suvremenog sSportsko-rekreacijskog kompleksa s visenamjenskom dvoranom i pripadajucim vanjskim terenima
4 - - sveucilisni kampus

prenamjena stare bolnice u zgradu sveucilista s visenamjenskim dvoranama, uredenje parka Gradac u sveucilisni park
5 - - botanicki vrt i istrazivacki centar

nova izvangradska oaza znanstvenog i drugog istraZivanja, ujedno namijenjena i Setnji, rekreaciji, edukaciji i zabavi
6 - - park Suma

afirmacija najvrijednifih gradskih zelenih povrsina, opremanje prostora minimalnom infrastrukturom za relaksaciju u prirodi
7- - gradsko Setaliste

uredenje Setalista od uvale Lapad do Babina kuka za svakodnevnu Setnju i relaksacifu uz more

8- - turizam
urbana obnova postojecega stanja, uredenje plaZza i novih gradskih parkova i Sportskih terena za turiste i gradanstvo

g - - pejsazna rekultivacija
posumijavanje padina Srda i uredenje staza za planinare i izletnike, bilo turiste, bilo gradane

SHEMATSKI PRIKAZ FAZNOSTI IZVEDBE
hijerarhija projekata prema slijedu prioriteta

: = 1 razvojne perspektive grada -

DUBROVNIK 2020.

TURIZAM

razvijanje razlicitin vrsta
turizma (kulturni, ekoloski,
nauti¢ki, kongresni, gastro

turizam, sportski,

obrazovni) te kontinuirano

obogacivanje postojece

turisticke ponude novim

sadrzajima

KONGRES

daljni nastavak promocije

grada Dubrovnika kao
elitnog jadranskog

kongresnog centra i razvoj
kongresnog turizma s

pratec¢im sadrzajima kao
jednog od najunosnijih

oblika turizma

ZNANOST

iskoriStavanje prirodnih
potencijala za razvoj

znanosti i obrazovanje

mladih strunjaka,
uspostavljanje istrazivackih
centara visokog

obrazovanja koji bi

omogudcili praktican rad
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SPORT

oc¢uvanost obale i
krajobraznih vrijednosti
izvrstan je preduvjet za

razvoj Sportsko -

rekreacijskog turizma

{adrenalinski parkovi,

planinarenje, letenje,
ronjenje i drugo)




